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"Fasteignamdl purfa ad vera pannig ad dbyrg
hénnun, framkvaemd og uménnun bygginga sé
verdlaunud og ad tjon af fuski lendi hjg peim sem
pa abyrgd bera."

(Grein i Mibl. 30. Juni 2017)

Mygla er mikilveegur hluti alls lifs og adferd nattdrunnar vid ad brjéta nidur lifreen efni. betta skulum
vio hafa i huga pegar vid bélvum myglu. En pratt fyrir ad einhver mygla sé edlileg er haegt ad styra pvi
hvort han faer ad grassera i husakynnum med tilheyrandi tjoni.

Umraeda um myglu hljémar stundum eins og petta séu nattdruhamfarir, ad samfélagid eigi ad taka 4
pbeim og tryggingafélog eigi ad tryggja hus fyrir pessari ,, 0vaeru”. Haetta & myglu er alltaf til stadar og
verdur ekki atrymt, frekar en arstidum eda kolefnisbindingu plantna. bPad sem vid getum aftur & méti
gert er ad hanna og byggja hus rétt, svo ad haetta 8 myglu sé ldagmaorkud. Ekki er sidur mikilvaegt ad
tryggja fagmennsku vid umhirdu og vidskipti med husnadi, pannig ad tjénid af ddbyrgri notkun og
6ndgu vidhaldi flytjist ekki yfir & nyja eigendur. bad fyrra er gert med réttri hénnun og
framkvaemdum, studdum virku eftirliti, en pad sidara med abyrgri fasteignasolu, vidhaldi og radgjof a
liftima husanna.

Hiti og loftraki eru lykilpaettir sem rdda pvi hvernig myglu farnast en po ad pad, dsamt honnun, skapi
grundvoll myglu hafa adrir peettir ahrif 8 umfang hennar og hvort tjon og heilsuskadi hlyst af.

Eftir ad hus er risid purfum vid ekki sist ad horfa 4 umhverfid. Hvernig vid sinnum hdsunum okkar og
hvernig vid sty@jum vid dbyrga huseignarstefnu.

Abyrgd 4 forvérnum og fyrirbyggjandi vidhaldi liggur par af leidandi vida, t.d. hja hénnudum hussins,
meisturum fagidna vid byggingu hussins, byggingarstjora, eftirlitsadilum sem koma ad hénnun og
framkvaemd, eigendum ad tryggja rétt vidhald, notendum ad umgangast husio rétt og vidgerdar- og
vidhaldsadilum. Med byggingareglugerd fra 2012 var sjénum beint ad honnun og
byggingaframkvamdum en hér vil ég raeda abyrgd priggja adila par fyrir utan sem skipta mali:
fasteignasala, peirra sem sja um eftirlit med byggingum og loks verkfraedistofa sem sinna greiningu a
myglu i husnaedi.

Vid fasteignakaup situr fasteignasali beggja vegna bordsins, p.e. fyrir hond baedi seljanda og
kaupanda, en ég tel pad ekki ganga upp. Kaupandi verdur ad fa ad vita um allar athugasemdir sem
fram hafa komid um hudseignina og pvi er naudsynlegt ad einhver annar gaeti hagsmuna kaupandans
en seljandans og sjai jafnframt um ad fagleg uttekt & husnadinu fari fram. Pannig ma tryggja ad gallar
flytjist ekki & milli eigenda, an pess ad pad endurspeglist i verdi eignarinnar. Slikt skilar abyrgari
husnadisrekstri og vidhaldi.

Vid hofum tvofalt eftirlitskerfi par sem allir eiga ad vera 16ggildir og tryggdir sem halda utan um
honnun a byggingum og sja um byggingaframkvaemdir, auk pess sem opinbert eftirlit fylgist med a
Ollum stigum framkvaemda frd adaluppdrattum ad lokauttekt. En pratt fyrir pad virdist brotalom a pvi
ad tryggja skilgreinda abyrgdarkedju. Ef galli eda skemmd finnst i hisum er erfitt ad finna pann
abyrga i pessu kerfi og huseigandinn situr uppi med skadann. bratt fyrir vitneskju um
byggingaradferdir sem ekki virka eda fragang sem uppfyllir ekki krofur virdist oft litid adhafst. Vitad er
um daemi par sem byggingaverktakar hafa notad efni sem hefur ekki verid CE-merkt pratt fyrir krofu i
|6gum eda reglugerd eftir pvi sem vid & um slikt og einnig ad mygladar byggingareiningar hafi verid



lokadar af i nybyggingum. | badum tilfellum hafa Gttektaradilar komid ad verkunum en ekki gert
athugasemdir og hér eru pvi brotalamir a ferlinu. Nylegar fréttir herma ad opinberar byggingar liggi
undir skemmdum vegna myglu og annarra galla sem virdast hafa komid til vegna slakra gagna og
|élegs fragangs sem ekki nadist ad stodva med eftirliti verkkaupa eda opinberra adila. Ef ekki er rétt
byggt og reglubundid vidhald sparad er vidbuid ad illa fari og pa er illa farid med opinbert fé.

Eftir sameiningu 18ntaeknistofnunar islands og Rannséknarstofnunar byggingaridnadarins i
Nysképunarmidstdd islands hefur dregid Gr 6hadum byggingarannséknum hja henni. | stadinn hafa
verkfraedistofur séd um pessa vinnu i auknum mazeli, sem er pa péntud af peim sem purfa. Hér er ekki
efast um ad verkfraedistofur bui yfir sérpekkingu hvad vardar mat & myglu og byggingargollum og geti
komid med radgjof um vidhald, loftraestingu og val & byggingarefni. En kostnadarsém uttekt er ekki a
allra feeri og pad veeri dskandi ad verkfraedistofur bydu upp a uttektir tengdar hdsnaediskaupum 3
sanngjornu verdi (eda ad slikar Uttektir yrdu fastur pattur i fasteignavidskiptum), frekar en ad vera
kalladar til eftir 4 pegar tjénid er ljést og nyir eigendur naudbeygdir til ad henda gédum peningum &
eftir sllemum.

Fyrirkomulag fasteignamala parf ad vera pannig ad abyrg honnun, framkvamd og umdnnun bygginga
sé verdlaunud og ad tjon af fuski og hirduleysi lendi hja peim sem pa dbyrgd bera.

Héfundur er gaeda- og fasteignastjori Nysképunarmidstédvar [slands.



